viernes, 04 de agosto de 2017

Srs. Inmobiliaria Santiagomillas S.A.

El pasado 04 de julio de 2017se llevé a cabo la visita de valoracién de siete locales
comerciales ubicados en el Centro Comercial Plaza Mayor, primera etapa, propiedad

ubicada en San José, Pavas, frente al Banco Citi.

La valoracién se llevé a cabo por medio del enfoque de mercado. El resultado de la
valoracién es de @653.106.401,55 (seiscientos cincuenta y tres millones ciento seis mil
cuatrocientos un colones con cincuenta y cinco céntimos), equivalente a $1.142.693,38 al
fipo de cambio de #571,55/US.

Se llevé también a cabo valoracion por enfoque de costo de reposicion, para efectos de
aseguramiento. Dicha valoracion es de {240.569.170,11 (Doscientos cuarenta millones
quinientos sesenta y nueve mil ciento setenta colones con once céntimos), equivalente a
$420.906,61 al tipo de cambio de {571,55/US.

Se adjunta el informe de la valoracién llevada a cabo.

ICICOR S.A.

VolllJador
A-17599
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Datos Generales

Fecha de valoracién: 04 de julio de 2017

Solicitante de la valoracion: Sr. Luis Fernando Conejo (Grupo Automercado).

Propdsito del avaluo: Actualizacion de valor.

Propietario del inmueble: Scotiabank de Costa Rica S.A

Régimen de propiedad: propiedades bajo el régimen en condominio comercial.

Ubicacién politica

nombre del diskite Pavas numero del distrito noveno
nombre del canfén San José nimero del cantén primero
nombre de la provincia San José
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Datos de inscripcion, linderos y extension:

Tabla #1: Datos de inscripcion, linderos y extension

Registro de la propledad Plano catastrado
Propletario Inmobilaria Santiagomillas 5.A. Inmobiliaria Santiagomillas Socledad Andnima
Areas 72/72/18/18/18/18/ 18 m2 72/72/18/18/18/18/18 m2
LOCAL #2 1-10601F-000 $3-3685-1991
Lindero norte Zona de jardines y drea comin Zona de jardines
Lindero sur Local comercial 3 Local comercial 3
Lindero este Pasllios de drea comin Pasilio
Lindero oeste Espacio aéreo al parqueo drea comin Espacio aéreo al parqueo drea comun
LOCAL #4 1-10603F-000 S1-8359-1991
Lindero norte Area comun local comercial 3 Rampa
Lindero sur Local comercia 5 Local comercia 5
Lindero este Pasillo de drea comiin Pasilio
Lindero oeste Jardines de drea comun Jardines de drea comin
FILIAL #21 1-10620F-000 $1-1241824-2008
Lindero norte Locales comerciales 24 y 22 Fliales 22/23/24
Lindero sur Pasillo parte del drea comin Pasillo
Lindero este Pasilo parte del d&rea comin local 22 filial 22 y pasilio
Lindero oeste Pasillos parte de #rea comun local 24 filial 24 y pasilio
FILIAL #22 1-10621F-000 $]-1246687-2008
Lindero norte Pasifio del drea comin y local 23 Filial 23 y pasilio
Lindero sur Pasilio del drea comiin y local 21 fiial 21 y pasiilo
Lindero este Pasillos del drea comun Pasillo
Lindero oeste Locales comerciales 21 y 23 fiial 21 / 22 / 24
FILIAL #23 1-10622F-000 S1-1241825-2008
Lindero norte Pasilos del drea comin Pasilio
Lindero sur Locales comerciales 22 y 24 Fillal 22 y 24
Lindero este Pasliios del drea comin local 22 Filial 22 y pasillo
Lindero oeste Pasilios del drea comin local 24 filal 24 y pasillo
FILIAL #24 1-10623F-000 S1-1246685-2008
Lindero norte Pasillos del drea comin y local 23 Pasllio y filial 23
Lindero sur Pasillos del drea comun y local 21 Pasilio y filial 21
Lindero este Locales comerciales 21 y 23 Filiales 23 y 21
Lindero oeste Pasilos del drea comdn Pasillo
FILIAL #33 1-10632F-000 5]-1252318-2008
Lindero norte Noreste pasillos del drea comun Estaclonamientos
Lindero sur zona de terreno debajo de parqueos Serviclos sanitarios
Lindero este No hay Area comin
Lindero oeste zona de terreno debajo de parqueos Servicios sanitarios
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I Notas y/o observaciones

Notas de imparcialidad:
e FEl dictamen de valor es producto de métodos objetivos, comiunmente aceptados,
establecidos en las Normas Internacionales de Valuacion.
e Para el momento de la valoracion, no se tiene ningun interés presente ni futuro, directo o
indirecto, por el bien valuado.
e La presente valoracion se llevé a cabo con los profesionales y personal de ICICOR S.A.

Separacion de fincas:

De las propiedades valoradas, hay dos locales comerciales, uno de ellos de comida y cinco

QquiosCos.

Afectaciones y/o gravamenes:

Las propiedades no cuentan con gravamenes ni anotaciones.

Liquidez y deseabilidad de la propiedad:

Se considera que los indices de liquidez es medio por su alto valor y el indice de deseabilidad del

bien es alto, por su ubicacién y estado.
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| Alcances y limitaciones del frabajo

El objetivo del trabajo realizado es llevar a cabo una valoracion fisica (Método de Costos) y una
valoracion de Mercado, de siete locales comerciales localizados dentro del Centro Comercial
Plaza Mayor, primera etapa, propiedad ubicada en San José, Pavas, frente al Banco Citi; distrito

noveno (Pavas), cantén primero (San José), provincia de San José.

El trabcgjo no comprende estudios geotécnicos o estructurales detallados, ni andlisis de
laboratorio sobre la calidad de materiales o capacidad soportante de los suelos. ICICOR §.A. no

asume responsabilidad por condiciones no aparentes u ocultas de los bienes valorados.

El frabajo no comprende la verificacion, por medios topogrdficos, de la informacién contenida
en el plano catastrado, por lo que los datos contenidos en el mismo se considerardn como
ciertos a menos que existan discrepancias claramente visibles con respecto a la realidad. El
drea utilizada en los cdlculos es la menor entre el catastro y registro de haber discrepancias

entre ambos.

La informacién del presente documento se basa en la visita llevada a cabo al sitio, el estudio de
registro, plano catastro, e informacién brindada por el propietario del bien en el momento de

llevar a cabo la visita.

Verificacién de la ubicacién del inmueble

Se verificd en sitio la existencia de la propiedad contemplada en el presente estudio. Toda la

informacién en cuanto a estudio de registro y plano catastrado fue asimismo comroborada.
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Metodologia de valoracién

Valoracién del terreno:

La valoracidon de la tfierra se lleva a cabo por medio del enfoque de valor de mercado por

enfoque de comparacién directa. (Supone el valor de la propiedad en verde).

El enfoque implica una primera etapa de investigacion sobre temrrenos con caracteristicas
similares a la propiedad valorada, de los cuales se conozca su valor de transaccién o precio de
lista. El listado de terrenos obtenidos de la investigacion se convierte en la tabla de referencias

para llevar a cabo la comparaciéon de valor con la propiedad valorada.

Una vez que se seleccionan las referencias mdés apropiadas, se procede a efectuar una
correccién por homologacioén para ajustar cada una de las referencias segun caracteristicas
especificas como dreaq, frente, ubicacién, topografia, afectaciones existentes, frentes a calle
publica, etc. La homologacién pretende corregir las ventajas o deficiencias que cada una de las

referencias de comparacion presenta con respecto al terreno objeto de la valoracion.

La homologacién se aplica al precio por metro cuadrado de cada referencia. Una vez que se
tienen los valores unitarios de terreno corregidos, se calcula el promedio de los valores para

utilizar este dato como valor unitario de tfierra para el sujeto a valorar.

En el Anexo #1 se incluye la lista de referencias utilizadas para la valoracion y la tabla de

homologacién de las mismas.
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Valoracién de las edificaciones (valor fisico):

El valor de las edificaciones parte de determinar cudl seria el costo actual de reconstruir el bien
inmueble, llamado el Costo de Reposiciéon Nuevo (VRN). Para determinar dicho monto, durante
la visita se recopila toda la informacién en cuanto a dreas, tipos de construccion, acabados y
caracteristicas generales de las edificaciones. Los datos son respaldados por medio de

fotografias digitales de cada uno de los aposentos del inmueble.

Para determinar los valores unitarios de construccion, se utiliza la base de datos ICICOR S.A., asi

como indices de la Cadmara de Construccién, el CFIA.

De acuerdo con la edad de los edificios, la vida Util establecida para el inmueble, y fomando en
cuenta un factor por estado de conservacion se ufliliza la férmula de Ross-Heidecke para
determinar el Valor Neto de Reposicion (VNR), el cual corresponde con el valor actualizado del

bien en el momento de llevar a cabo la visita de avalvo.

La consideracion de los obras complementarias, donde aplica, se hace exactamente con el
mismo procedimiento descrito para las edificaciones. En el caso de propiedades en condominio,
el valor de las obras complementarias se debe mulliplicar por el coeficiente de proporcionalidad
correspondiente que se establece en el registro de la propiedad. La forma de terminar el
coeficiente de proporcionalidad es la misma descrita en la metodologia de valoraciéon de

terreno.

Formulas utilizadas:

VNR donde:
VRN VNR = Valor neto de reposicion
VRN = Valor de reposicion nuevo
= Edad en afos
H VUT = Vida util total esperada
E

VUR =VUT *

VNR:VRN[] -l(i E

- FE = Factor por estado de conservacion
2\vur vur
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Metodologia de valoracién por mercado.

Para determinar el valor del inmueble se utiliza criterio comparativo. Lo anterior consiste en hallar
bienes inmuebles comparables a los que se estdn valorando de los cuales se conozcan sus
caracteristicas fisicas y de ser posible los valores transaccionales con el fin de generar una base

de valores unitarios de mercado para aplicar a los bienes valorados.

La homologacién para los locales comerciales se realizé con locales comparables de mercado, a
las cuales se les aplican factores de drea, ubicacién y accesibilidad, servicios e infraestructura,
relacion de estacionamientos y fecha de referencia. Las @reas base de los locales son de 72m2 y

para los quioscos de 18 metros cuadrados.

El valor de mercado final se determina multiplicando el valor por metro cuadrado tipo producto de
la homologacién, por el factor de cormreccién de drea correspondiente a cada una de las fincas

filiales valoradas.

Las referencias de locales comerciales utilizados para esta valoracion fueron obtenidas de la base
de datos de la Sugeval y la base de datos de ICICOR, se utilizaron valores de transaccién y de

renta de inmuebles que pertenecen a varios fondos de inversién inmobiliarios.
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Descripcién de la zona.

La zona donde se encuentra localizado el lote presenta uso comercial. Se ubica en Pavas,

frente al Banco Citi, sobre la calle del boulevard de Rohrmoser.

Existen numerosos centros de comercio en los alrededores, que incluyen tiendas, bares,
restaurantes, agencias de automaviles, oficinas y enfidades financieras entre ofros. Ademas se
encuentra cercano a la zona de la Sabana, en donde se han desarrollado varios proyectos

condominales en Torre.

La zona cuenta con los servicios basicos de electricidad, agua potable, red telefénica, servicios

de cable e Internet, recoleccion de basura y otros servicios municipales.

Mapa #1: Ubicacién general de propiedad valorada
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Descripcion del terreno.

Area de la propiedad:

La Finca Madre comprende un lote con supermercado,
locales comerciales, parqueos externos Yy parqueos
subterraneos, presenta un drea de 13135.09 metros cuadrados
de acuerdo con el registro de la propiedad, y de 13135.09
metros cuadrados de acuerdo con el plano catasirado. Por

encontrarse en régimen de condominio, las filiales presentan
un coeficiente de copropiedad sobre el drea de la finca madre. La sumatoria de coeficientes es

de 0,0478. Por tanto el drea de terreno a valorar es de 627,86 metros cuadrados.

Forma y frente:

La propiedad de la finca madre es esquinera y tiene una forma regular. Cuenta con tres frentes

a calle publica. El frente principal se ubica al costado sur y tiene una longitud de 66 metros.
Ademads, cuenta con una relacién frente-fondo de 1: 0.48

Afectaciones y Topografia:

El centro comercial se encuenira en un tereno con pendiente hacia el norte, lo que facilité la

construcciéon de un estacionamiento subterdneo y locales en el sétano. No se detectaron

afectaciones de particularidad.
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Descripcién de edificaciones.

Area de construccién: 234 metros cuadrados.

Antigiedad de la edificacién: 27 anos,

Distribucion: Los locales comerciales son de un
solo nivel. Los quioscos cuentan con una
estructura de techos y cerramientos exceptuando

la filial 33 que carece de cerramientos.

El centro comercial se distribuye en drea de
locales, estacionamiento externo y
estacionamiento techado. Ademds cuenta con

un puente que comunica las dos etapas. Al

momento de la visita se observé que el centro
comercial presenta un deterioro importante en algunas de las piezas del cielo suspendido,

principalmente en el drea privativa del mismo (area interna de colaboradores)

Materiales de consfruccién:

El centro comercial posee estructura de concreto armado, con ceramientos de bloque y ladrillo
de barro. La estructura de la cubierta es metdlica, y posee cubierta de fibrocemento. Los pisos de
las areas comunes son en concreto lujado en estacionamientos bajo techo, concreto en
estacionamientos externos, y cerdmica, mosaico y paladiana. Dentro de los locales comerciales

los cieloraso en general son cielos suspendidos.
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Resumen de valoracion.

Tabla #4: Valoracién fisica.

RESUMEN DE LA VALORACION FISICA LLEVADA A CABO

Tipo de cambio utilizado 571,55
Edad de construccién 27 afios
Detalle Medida m* Valor Unitario Valor Total Valor $
TERRENO 627,86 £218.692,18 #137.307.482,10 $ 240.237,04

OBRAS PRINCIPALES

Locales comerciales 144,00 £383.441,23 #55.215.537,62 $ 56.606,66
Kiosko (con cerramientos) 72,00 #253.876,94 £18.279.139,73 $31.981,70
kiosko (sin cerramientos) 18,00 #£135.400,86 #2.437.215,51 $4.264,22
Total 234,00 #75.931.892, 86 $ 132.852,58
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estacionamientos subterrdneo 169,69 #90.461,78 #15.350.459,89 $ 26.857,60
Estacionamientos externos 233,26 §22.347,57 #5.212.793,92 $9.120,45
Pasllios internos del CC 68,00 #99.507,96 #6.766.541,34 $11.838,93
Total 470,95 £27.329.795,15 $47.816,98
Valor Total Construcciones: €£103.261.688,01 $180.669,56

Valor Total: €240.569.170,11 $420.906,60

VALORACION DE COSTOD DE REPOSICION POR CADA FINCA FILIAL . _[
VALOR
FINCA PLANO VALOR VALOR OBRAS
FILIAL COEFICIENTE| FOLIO REAL CATASTRADO TERRENO § O%HSTHUOQOIES COMPLEMENTARIAS § VALOR TOTAL §
RINCIPALES $
2|LOCAL COMERCIAL { COMIDAS) - AZAFRAN 2 0.0149 1-10601F-D00 S5.-3685-1991 74 B8S5,60 48.303.33 14.905.29 138.094,23 | 7
3] LOCAL COMERCIAL { ROPA) - SHELOKI 4 0,0149 1-10600F-000 SJ-8358-1991 T4 B85, 60 48.303,33 1490529 138.094.23
4 KIOSKO (FRED) 21 10,0036 1-10620F -000 J-1241824-2008 18.090,17 7995 43 3.601.28 29639&7
5 KIOSKO (POPS) =2 , D036 1-10621F ﬁ_ J-1246687-2008 18.093.17 7.995.43 31.601.28 29 689,67 |
[] KIOSKO (MR MANGO) F] 0036 1-10622F-000 | S.J-1241825-2008 1808317 793543 | § 3.601.28 29,689,067 |
7 KIOSKO MR MANGO) 24 D036 1-1D623F-000 | 5J-1246685-2008 | § 18.093.17 7995435 3.601.28 29.689,67 |
8 KIOSKO DE FLORES k= L0036 1-10632F-000 | S5.J-1252318-2008 16.093.17 426422 | § 3.601.28 25.058.67
TOTALES 01,0478 S Mdo23704( S 13285258 | § 47.816,98 420.906, 60

.
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Tablo #5: Valoracién Mercado por Filial.

VALORACION DE H_BE'-ADO POR CADA FINCA FILIAL =
VALOR TOTAL
#FF AREA | COEFICIENTE FR PLANO VALOR TOTAL §| VALOR UNITARIO § { COLONES)

2|LOCAL COMERCIAL [ COMIDAS) - AZAFRAN 2 72 0,0149 1-10601F-000] SJ-3685-1991 254.50585 | § 353480 | € 14546281731
3] LOCAL COMERCIAL { ROPA) - SHELOKI 4 73 0,0145 1-10603F-000| 5J-8359-1991 254.505,85 3.53480| ¢ 145462.817.31
4 KIOSKO (FRED) 21 1 ,0036 1-10620F-000] SJ-1241824-2008 137.756.89 7.653,16 7H.734.949,33
5 KIOSKO (POPS) 22 1 L0036 1-10821F-000| SJ-1246687-2008 137.756.,89 765316 | €  78.734.949.33 |
3] KIOSKO (MR MANGO) 23 18 L0036 1-10622F-000| SJ-1241825-2008 137.756,89 7.653.16 | @  78.734.949.33
7 KIOSKO (MR MANGO) 24 18 0.0036 1-10623F-000| 5J-1246685-2008 137.756,89 7.653,16 | € 78.734.949,33
8 KIOSKO DE FLORES 33 18 0,0036 1-10632F-000 SJ-‘ES??JIWI £ B2.654.13 4.501,90 | @ 47.240.969,60 |

TOTALES 234 0.0478 | 1. M?_ﬂg.;” £ 653.106.401,55

Conclusién y justificacién de valor.

La valoracién se llevé a cabo por medio del enfoque de Mercado. Dicha valoraciéon es de
#653.106.401,55 (seiscientos cincuenta y tres millones ciento seis mil cuatrocientos un colones con
cincuenta y cinco céntimos), equivalente a $1.142.693,38 al tipo de cambio de #571,55/US.

Tabla #6: Conclusién de Valor

RESUMEN DE LA VALORACION DE MERCADO LLEVADA A CABO

AREA ARRENDABLE 234,00 §2.791.053,00 £653.106.401,55 $1.142.693,38
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Anexo 1: Memoria de Cdlculo. Valoracién fisica
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(Aerey ] F]
&n- y cabe 1l ]
o devh iata 10
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L i 4
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Tetet 1
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. e <
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i Corloclo tedtorg Lmg rarty Fraco ] Freca ictal 3 I Diwockin 1
San José, Son José. Povas, Urbanizacion la
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e s 118535 ND $523,54 $A20 672,73 | Amitod. [Se vende un compiejo de dos
oo y cuatro oporttomeniod. con uio de
swealo mixo residencial comerciol ]
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Amaericong 75 matics este
r———y ] S AR 610 17 $656.11 $400 227 45 MNSTERIO DE HACIENDA 101-09-U07
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UBICACION DE REFERENCIAS UTIUZADAS PARA LA VALORACION DE TERRENO

Relerencio 2 Relerencia 3
Area del lote en m2 3 0.55 0.50 313509 0.64
Frenie en mekos 1.00 1,00 46 1.00
Fondo en metros 1.00 1.00 139 1.00
Reciangule mayor en drea lolal
en m2 313509 1.00 1.00 1.00
Frenles a calle pdblica 1.00 1.00 1,00
Desnivel muy poco 1.00 muy p 1.00 fr 1.00
Vista 1.00 nofr 1.00 no 1,00
Acceso a lo propledad por
servidumbre o 1.00 1.00 na 1.00
Krea de la propledad cleclada
por refiro de rios 1.00 1,00 0 1.00
Area de la propledad aleclada
or cualquler fipo de servidumbre 100 1.00 1.00
1.25 r 0.50 | Is 1.00
1.00 1.00 % 1,00
C 0.9 0.45 0.64
Valor g/m2 €205.004.65 €211.849.80 @239.228.47
Valor Tolal ¢ €2.692.754 53549 €2.782.446.208.91 €3.142.287.504.77
Valor§/m2 $3s58.7 $370.7 $418.4
Valor Tolal $ $4.711319.28 $4.868.631.28 35497 83484
Valor promedio ($) 5382,83 Coeficlente de prop: i ( 0,0478
Valor promedio (¢) €218.692,18
Desv. Esi. 8%
Valor lolal délares $240.237,04
Valor tolal col £137.307.482,10
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iAVALIﬁO DE LAS EDIFICACIONES - AUTOMERCADO - LOCALES COMERCIALES- KIOSKOS J

DETERMINACION DE EDAD EFECTIVA

Ecad 00 constncodin ongral a7 o)
Ecad de remocmacion o o
Foreriage oo romadeiacion [
[Ecadt otoctva Fil aton
DBRAS PRINCIPALES
Caracteristicas
Valor
Zom Arsam® 7 vuT Edad Calificaciin por estado
Locales comensies e 00 525 261,96 0
= FOSRRD (oon CemTeenion) Ta00 (TSR ) 7 0
kigwko {300 comamienton) 18.00 ET3 449,76 = Fid o
0
Cilkculo de valores
Facior por Faciwor
Zoma VAN ; acidn VUR VNR Valor firal por m”
Locales comercisies TS BT 0.99 on 51,10 €55215.537,62 €28 441,23
Wiosho {con cammmeentos) €1 51575815 [ 058 .00 €18279.139,73 CSIETEG
ok o {80 oo ) 4202 0057t 1 [T ] =00 €2.43721551 €125 400,88
€111355576,63 €75.931.892,86
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Carmactensticas
Valor
Zora Arsam’ 2 vuTt Edad Calficacién por estado Coetl. Proporcionalidad
Estconamientos sublersnes BEE000 [ E2) Fil [] 00478
E slackrurmienios g 1808 ABBO 0O [ETF] ] Fil a 00478
Pasaos oo del CC a2 5T S £ ar [} o047
Calculo de valores
Zoma A VAN Factor por Facwor deprociacion VUR VNR Vakor Sl por m’
porc. prop. estado 'al ral por
Estacionamienics sublerinec 160,65 [ SRR os8 021 0.9 €15.350459, €00 461,78
Estacionamienton extemos ) 5145 252 40 5] [l ms €5212.793,92 €22 47,57
Paulios internos del CC £4.00 AT 8T ase o3 0.8 €6.766.541,34 €96 507.96
00 £50 417,76 TS
Valores globales de reposicion por m’ (obras principales y
Valores globales de i6n por m’ (obras los, rias
Costo iotal por m” de consruccion
total por m' de construsclén nusva E4TEATRS]  |nwewa E419. 054,00
wn delares por m' de
total en délares por m’ de construcciin e v § B3390 construcekin mue v 3143444

VALOR TOTAL DE [ £102.261.688.01 [s 180.000,5 |
VALDR PRELIMINAR CON TERRENO: £240.569.170,11 |s cawoast |
Fimiio 04 GASTIcicion pur Eatado Definicién do las Variables

Criterio Ross-Heldecke

i

wolorccién locales Plaza Mayor - Julio 2017

icicor




Anexo 2: Valoracién de mercado por cada finca filial

Corochriicos du i porpledod
roisroda

[Area Amendobie 7
Relocién de nia
Istacion

- bceente

Iruchirg
ubic Y Moy Buero
occesblidod
PARA LA VALORACIGN POR MIRCADO OF LOY LOCALS
# Refermrcio techa osl ooto Ama """““‘m“" | AyBechea / tood Preck 3An2 | ool | Comentaros / Dreccitn totogrdtic
-~ TORNLE OLL PARGUE

L B 1Tl o4 Irfedor § axmas|g 233 000,00 SARANA HORTE

R E2 1o L siperce 3 4ni230|s  32100000| CENMO COMINCAL FAIA

=X R SUGEVAL ovmaon #2.2 amibar 3 2%em|3 241 so300 | LOEA Ca'm""éc."“ FLRix ‘a

- Valoracion locales Plaza Mayor — Julio 2017

. -/
ICICOr



[ UBICACION DE REFERENCIAS UTIUZADAS PARA LA VALORACION DE MERCADO DE LOS LOCALES

TABLA DE HOMOLOGACION ANALSIS DE RE IAS
Relerencia 1 3 4
Aiva de referencia m2 104 B0 822
Valor/m2 €1 84105048 €2 29334428 €1479213%0
Arwo amendable en m? 2 1.0 7 02 " 0z
intarien 1.05 et .00 rricr 1.00
nigroe L10 LT 1,00 ks 1.00
/ 1.00 A 1,00 A 1,00
i% 055 4% Q.75 100
Coeficlenie tolal de
comecclén [‘- 14 037 102
Precio por m2 ajustado en
€7 134 648,70 €2213382.66 €1 71291936
@153 494 704,24 €159.343 3151,55 2123 Mrg 194,14
Preclo por m2 ojustado en
§37348 318704 329970
$240 908,59 §278B26 94 §21578199%
OME VALORES
FPROMEDICIDE 535348 VALOR TOTAL AREA ARRENDABLE : $254.505,85
DESV. ESTANDAR 13% £145452817 31

- Valoracién locales Plaza Mayor - Julio 2017

icicor



19e 0 purpieded

varsds
phrwa )
tmacin de nid
E"&'um. Taceerte
Ubsesein ¥ My buere
PARA LA FOR MERCADO PARA LA Ot DOIEoY
# Peterarcin Contocta | Pecha oel data Aiva A achan / [ INCo ':';‘ Procia total 1 Com ettt | Dieccn Fotagrafia

wiFe LT LTY ] o i R romoesg s A A Przses On i Fiosns .

(Y Lo (%] Wb ] 3 mesras| 3 12000060 o AAA Fuses Do i Moy

(LR ] BUOEVAL ALl LE5] L] 1 000§ IS PO0O0 LOTAL COMEBTIAL FLALA MATOR FAY AL i

- Valoracion locales Plaza Mayor - Julio 2017

- o/
iIcicor



UBICACION DE REFERENCIAS UTILIZADAS PARA LA VALORACION DE MERCADO DE KIOSKOS

TABLA DE HOMOLOGACION ANALSIS DE REFERENCIAS

Ref I 1 2 3
Area de m2 8,64 6,33 82.2
Valor/m2 €13.891.840,28 £10.835.071,09 £2.000.42500
Area amendable en m®
8 0,78 0,71 E 1,65
Ublcaclén y
upercs 070 0,70 1,00
070 0,90 S erior 1,20
njd 1,00 1,00 nje 1,00
0% 0,50 0.90 1,00
Coeficiente folal de
comecclén 035 il:),-ﬂ: !1 58
Preclo por m2 ajustado en
colones €4.808.481.83 €4.351.49132 TI542 51841
Valer total de la
dad en colones CB_ﬁfz.o?‘z.N €78.326.843,77 €71.2325331.32
Preclo por m2 ajustado en
délares $8.413,1 §7.613,5 $6.9329
Valor tolal de lo
ropledad en délares $151.43500 3137042 BS $124,792.81
PROMEDIO DE VALORES
57.6532 VALOR TOTAL AREA ARRENDABLE : $137.756.8%
DESV. ESTANDAR 10% £78.734.949,33

- Valoracién locales Plaza Mayor — Julio 2017

Iclcor



Anexo 3: Fotogradfias

- Valoracién locales Plaza Mayor - Julio 2017
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Anexo 4: Documentos
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Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

Bienes Monitoreados
Busqueda Grafica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas
Centificacién Imdgenes
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

= Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacién digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

EENBCR

SOWCS L RANCD DE COSTA BCA

| de2

Inicio Ayuda Preguntas Fi Entidades R yras  Contactenos

Consulta de Plano
Permite realizar una consulta de plano

Buscar Por:
Provincia Inscripcién:
Numero Inscripcion:

Afio Inscripcion:

6

Cargando reproductor...

El resultado de la operacion matematica es = :

 Consultar |

Plano(s) Catastrado(s)

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/paramConsul...

Desconectar  Luisa Vanessa Rojas

Provincia: 1 - SAN JOSE Nimero Inscripcién: 1252318
Afio Inscripcién: 09 May 2008 Area Plano: 18.00
Bloque: Lote: 33
Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 214200.0
Coordenada Este: 523475.0 CRTM Norte: 1099251.0
CRTM Este: 487142.0 Verificado Zona Catastrada: No
Ubicacién(es)
[_Provim:ia l Cantén [ Distrito
1 - SAN JOSE 1 - SAN JOSES - PAVAS
Titulares(es)
Identificacion Nombre [Prlmer Apellido |Segundo Apellido
3101039809 SANTIAGOMILLAS SOCIEDAD ANONIMA

Fraccionamiento(s) Plano

Cédigo fraccionamiento |Etapa JB!oque [Lote

PLAZA MAYOR 33
Finca(s) )
Provincia |N|'Jmero Finca |Sub-matricula [Duplicado |Matriz Filial [:nmuebl&
1 - SAN JOSE 10632 000 F
1 - SAN JOSE 665 000 M

Finca(s) Generada(s)

Cédigo Provincia |NGmero Finca |5ub-matricula inuplicado Matriz Filial

1 - SAN JOSE 10632 0

F

Plano(s) Hijo(s): Inexistente(s)

Plano(s) Padre(s)
|cédigo Provincia |Ni|mero |Afio
1 - SAN JOSE 464648 1982

Anotaciones: Inexistente(s)

El Registro Inmobiliario advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estan

disponibles para ser consultadas por este medio.

377717 10:09



Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

1 del

Bienes Monitoreados
Busqueda Grafica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas
Certificacion Imagenes
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

= Estimado usuario, recuerde

que no deben rechazar su
Certificacién digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicario
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

EENBCR

SOWCS £ BANCD DE COSTA IRCA

Luisa Va

Inicio  Ayuda Preguntas Fi Enti R Conta Dy

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 10632--F-000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 10632 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: LOCAL COMERCIAL NUMERO TREINTA Y TRES

SITUADA EN EL DISTRITO 9-PAVAS CANTON 1-SAN JOSE DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE

LINDEROS:

NORTE : NORESTE PASILLOS DEL AREA COMUN
SUR : ZONA DE TERRENO DEBAJO DE PARQUEOS
ESTE : NO HAY

OESTE : ZONA DE TERRENO DEBAJO DE PARQUEQOS

MIDE: DIECIOCHO METROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 0.36

VALOR MEDIDA: 0.0000001
PLANO:S]-1252318-2008

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE SAN JOSE NUMERO 10632 Y ADEMAS PROVIENE DE 665M000

VALOR FISCAL: 16,755,749.00 COLONES

PROPIETARIO:

SCOTIABANK DE COSTA RICA SOCIEDAD ANONIMA

CEDULA JURIDICA 3-101-046536 EN CALIDAD DE FIDUCIARIO

ESTIMACION O PRECIO: TRECE MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL CIENTO CINCUENTA Y
CINCO COLONES

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2016-00756326-01

FECHA DE INSCRIPCION: 28 DE NOVIEMBRE DE 2016

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Usted se estd conectando a una Base de Datos Replicada, los datos estdn actualizados al 3-Julio-2017 a
las 10.08.56 horas
Emitido el 03-07-2017 a las 10:09 horas

Todos los derechos reservados . 2013 . Registro Nacional . San José, Curridabat . Apartado Postal 523-2010 Curridabat

rnpdigital_webmaster@rmp.go.cr

Este sitio se visualza mejor en resolicdn de 1024 x 768px 0 superior

Rojas

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/RespConsul...

3/7/17 10:09
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Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

Inicio  Ayuda Preguntas Frecuentes

Bi Monitoreados
. Consulta de Plano

Busqgueda Grafica Marcas

Carrito de Compras
Buscar Por:

Consultas Gratuitas
Provincia Inscripcidn:

Certificacion Imagenes
Detalle de Servicios

Numero Inscripcidn:
Afio Inscripcién:

R

Cargando reproductor...

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
Indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula

Solicitud de Placas

Salidas del Pais
Provincia:
Avisos importantes Afio Enscyipclin
Bloque:
= Estimado usuario, recuerde Estado:

que no deben rechazar su

Certificacién digital en CRTM Este:

Coordenada Este: 523500.0

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/paramConsul...

Entidades Receptoras Contictenos Desconectar  Luisa Vanessa Rojas

ﬂ Permite realizar una consulta de plano

El resultado de la operacion matemaética es =

Plano(s) Catastrado(s)

1 - SAN JOSE Namero Inscripcién: 1241824

23 Apr 2008 Area Plano: 18.00
Lote: 21

INSCRITO Coordenada Norte: 214250.0
CRTM Norte: 1099301.0

487168.0 Verificado Zona Catastrada: No

ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al
usuario, Teléfono. 2202-0888.

Ubicacidn(es)
[ Provincia [ cantén | Distrito
1 - SAN JOSE 1 - SAN JOSES - PAVAS

Titulares(es)

Identificacion |
3101428623

ENBCR

SOMACH EL RANCD DF COSTA IBCA

INMOBILIARIA SANTIAGOMILLAS S.A.

Nombre [primer Apellido [Segundo Apellido

Fraccionamiento(s) Plano

laﬂigo fraccionamiento |Etapa I—Bloque Lote

4 - HEREDIA 10620

PLAZA MAYOR 21
Finca(s) )
Provincia |Namero Finca |Sub-matricula |Duplicado IMatriz Filial llnmueb!e
000 F
000 M

4 - HEREDIA665

Finca(s) Generada(s)

Cédigo Provincia |[NGmero Finca |Sub-matricula iDupllcado fﬂatrlz Filial

1 - SAN JOSE

10620 0 F

Plano(s) Hijo(s): Inexistente(s)

Plano(s) Padre(s)
icbdlgo Provincia [Nﬁmero |afo
1 - SAN JOSE 464648 1982

Anotaciones: Inexistente(s)

£l Registro Inmobiliario advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estan
disponibles para ser consultadas por este medio.

1de2

ey
37117 10:11



Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

1 del

Bienes Monitoreados
Bisqueda Gréfica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas
Certificacion Imagenes
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
Indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

= Estimado usuario, recuerde

que no deben rechazar su
Certificacion digital en

ninguna entidad, por lo que si

tiene problemas para la

recepcion de este documento

y aplicacion de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

EENBCR

SOM08 L BANCO DE COSTA INCA

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/RespConsul...

Inicio Ayuda Preguntas Frecuentes Entidades R Cor D Luisa Vi Rojas

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 10620--F-000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 10620 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: LOCAL COMERCIAL NUMERO VEINTIUNO

SITUADA EN EL DISTRITO 9-PAVAS CANTON 1-SAN JOSE DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE

LINDEROS:

NORTE : LOCALES COMERCIALES 24 Y 22

SUR : PASILLOS PARTE DEL AREA COMUN

ESTE : PASILLOS DEL AREA COMUN LOCAL 22
OESTE : PASILLOS PARTE DE AREA COM LOCAL 24

MIDE: DIECIOCHO METROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 0.36

VALOR MEDIDA: 0.0000001
PLANO:5]-1241824-2008

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE SAN JOSE NUMERO 10620 Y ADEMAS PROVIENE DE 665M000

VALOR FISCAL: 16,755,749.00 COLONES

PROPIETARIO:

SCOTIABANK DE COSTA RICA SOCIEDAD ANONIMA

CEDULA JURIDICA 3-101-046536 EN CALIDAD DE FIDUCIARIO

ESTIMACION O PRECIO: QUINCE MILLONES SETECIENTOS SEIS MIL DOSCIENTOS SETENTA ¥ NUEVE
COLONES

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2016-00756326-01

FECHA DE INSCRIPCION: 28 DE NOVIEMBRE DE 2016

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Usted se esta conectando a una Base de Datos Replicada, los datos estdn actualizados al 3-Julio-2017 a
las 10.10.36 horas
Emitido el 03-07-2017 a las 10:11 horas

[ 1mpeimic | Ragresar | Comprar |

Todos los derechos reservados . 2013 . Registro Nacional . San José, Curridabat . Apartado Postal 523-2010 Curridabat

rnpdigital_webmaster@rnp.go.cr

Este sktio se visualkza mejor en resoluciin de 1024 x 76Bpx o superior

37717 10:11



_-.l.!A. Wiy ™ T L L L AL L L1y “n A,
e L V] Wl (R0 O 0L
OO0~ S PR DL Wi T . -
W 0 T 22 M M) ey .h...au...__._ \”,.v. EOO N— &r%!ﬂ:x«. .
iy . v 2OF WG i WG w
) v TIAIN HARIId | oo reiincsie o [ YNINONY 0¥G31208 mﬁ._____o%:z«m
Pl oA
4 TVHANAD VINVId N o 43 S0 | pogerg -iaies oy ez 0x

INOZIHOH avadidodd Ci e v 3

el B e TR

o T J VIAITe 4T WL - L U
NRATRY O I BT T e
Y S =, . e
- ~ \\\ =4 ] LN At ] - i M Lr =
i SPTIa st wm S TR TR0 S e
/ 2 SLGEAN . N1 s o P9 1 XL 0P
- . - - N
- o vV Aty g v i
- - NI AN I T T, ey
.n.. e v nw ™ ds o
Setwd VI ¥
NOIDYDIBN e
AVELSVIV) V
ac¢ Ad dd HATIVLAd
. I . 2
3 e
o
I_.. _“1 N VI T WO N
iy A SRIICOT T ’
Vi r e O b v Z

i0is 4OAVA vZvid
Ve 9 OINIWOUNOO :




Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/paramConsul...

Inicio Ayuda Preguntas Frecuentes Entidades R Ci D Luisa V. Rojas

Bienes Monitoreados
Busqueda Grafica Marcas
Carrito de Compras

Consulta de Plano

Buscar Por:
Provincia Inscripcién:

Consultas Gratuitas
Centificacion Imagenes Numero Inscripcion:

Detalle de Servicios Afio Inscripcion:

05

Cargando reproductor...

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas

indice de Personas Juridicas

ﬁ Permite realizar una consulta de plano

Mi Cuenta El resultado de la operacién matematica es =
Mi Inventario
Reserva de Matricula SR
Solicitud de Placas Plano(s) Catastrado(s)
Salidas del Pais
Provincia: 1 - SAN JOSE Nimero Inscripcién: 1246687
P Afio Inscripcion: 28 Apr 2008 Area Plano: 18.00
antes
Avisos importante Blogue: p—— 22
= Estimado usuario, recuerde Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 214250.0
que no deben rechazar su Coordenada Este: 523500.0 CRTM Norte: 1099301.0

Certificacion digital en CRTM Este:

487168.0 Verificado Zona Catastrada: No

ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcidn de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al
usuario, Teléfono. 2202-0888.

Ubicacion{es)
Provincia [ Cantén | Distrito
1 - SAN JOSE 1 - SAN JOSE9 - PAVAS

Titulares{es)

Identificacion
3101428623

SN BCR

SO0 L BANTIO DE COSTA INCA

Nombre IPrimer Apellido |Segum:lu Apellido

INMOBILIARIA SANTIAGOMILLAS S.A.

Fraccionamiento(s) Plano

|Codigo fraccionamiento |Etapa lBloque Lote

PLAZA MAYOR 22
Finca(s)
Provincia |Ndmero Finca Im-matricula [Dupllcado ]Matri: Filial 1lnmueble
4 - HEREDIA 10621 000 F
4 - HEREDIA 665 000 M

Finca(s) Generada(s)

icédlgo Provincia |N|f|rnero Finca I5ub-matricula ]Duplic.ado Matriz Filial

1 - SAN JOSE

10621 [*] F

Plano(s) Hijo(s): Inexistente(s)

Plano(s) Padre(s) ,
|C6digo Provincia [Nﬁmero |Afio
1 - SAN JOSE 464648 1982

Anotaciones: Inexistente(s)

El Registro Inmobiliario advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estan

1 de2

disponibles para ser consultadas por este medio.

 Tmariric |
3/7/17 10:13



Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

Idel

Bienes Monitoreados
Busqueda Grafica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas
Certificacion Imagenes
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
Indice de Personas Juridicas
Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

= Estimado usuario, recuerde

que no deben rechazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

EENBCR

SOMOS E1 BANCO DE COSTA BCA

Inicio Ayuda Preguntas Frecuentos Entidades Receptoras Conta D

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 10621--F-000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 10621 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: LOCAL COMERCIAL NUMERO VEINTIDOS
SITUADA EN EL DISTRITO 9-PAVAS CANTON 1-SAN JOSE DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
LINDEROS:

NORTE : PASILLOS DEL AREA COMUN Y LOCAL 23
SUR : PASILLOS DEL AREA COMUN Y LOCAL 21
ESTE : PASILLOS DEL AREA COMUN

OESTE : LOCALES COMERCIALES 21 Y 23

MIDE: DIECIOCHO METROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 0.36

VALOR MEDIDA: 0.0000001
PLANO:5]-1246687-2008

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE SAN JOSE NUMERO 10621 Y ADEMAS PROVIENE DE 665M000

VALOR FISCAL: 16,755,749.00 COLONES

PROPIETARIO:

SCOTIABANK DE COSTA RICA SOCIEDAD ANONIMA

CEDULA JURIDICA 3-101-046536 EN CALIDAD DE FIDUCIARIO

ESTIMACION O PRECIO: QUINCE MILLONES SETECIENTOS SEIS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE
COLONES

DUERNO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2016-00756326-01

FECHA DE INSCRIPCION: 28 DE NOVIEMBRE DE 2016

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Usted se esta conectando a una Base de Datos Replicada, los datos estan actualizados al 3-Julio-2017 a
las 10.12.37 horas
Emitido el 03-07-2017 a las 10:13 horas

Todes los derechos reservados . 2013 . Registro Nacional . San José, Curridabat . Apartado Postal 523-2010 Curridabat

rpdigital_webmaster@rnp.go.cr

Este sitho se visuakza mejor en resoluckin de 1024 x 768px o superior

Luisa Vanessa Rojas

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/RespConsul...

3/7/117 10:13
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Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

Ide2

Bienes Monitoreados
Busqueda Grafica Marcas
Carrito de Compras
Consuttas Gratuitas -~
Certificacion Imagenes
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

= Estimado usuario, recuerde

que no deben rechazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono, 2202-0888.

EENBCR

SOMOS L BANCO DF COSTA BICA

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/paramConsul...

Luisa Vanessa Rojas

Inicio Ayuda Preguntas F

Consulta de Plano
ﬁ Permite realizar una consulta de plano

Buscar Por:
Provincia Inscripcion:
Namero Inscripcién:

Afo Inscripcién:

DO,

Cargando reproductor...

El resultado de la operacién matematica es =

Plano(s) Catastrado(s)

Provincia: 1 - SAN JOSE Nimero Inscripcién: 1241825
Afio Inscripcién: 23 Apr 2008 Area Plano: 18.00
Bloque: Lote: 23
Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 213250.0

Coordenada Este: 523500.0 CRTM Norte: 1098301.0
CRTM Este: 487166.0 Verificado Zona Catastrada: No

Ubicacidn(es)
Provincia | Cantén | Distrito
1- SAN JOSE1 - SAN JOSEQ - PAVAS

Titulares{es)
Identificacion |— Nombre
3101428623 INMOBILIARIA SANTIAGOMILLAS S.A.

|primer Apellido |Segundo Apellido

Fraccionamiento(s) Plano
Cédigo fraccionamiento |Etapa |B|oque |I..ote

PLAZA MAYOR 23
Finca(s)
Provincia |NGamero Finca |Sub-matricula |Dupl|cadoIl-|atriz Filial |Inmueble
4 - HEREDIA 10622 000 F
4 - HEREDIA 665 000 M

Finca(s) Generada(s)
[Cédigo Provincia 1Nt’.|mero Finca FSub-matricula |Duplicado Matriz Filial
1 - SAN JOSE 10622 0 F

Plano(s) Hijo(s): Inexistente(s)

Plano(s) Padre(s) .
[cédigo Provincia ]Nﬂmero Afio |
1 - SAN JOSE 464648 1982

Anotaciones: Inexistente(s)

El Registro Inmobiliario advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estdn
disponibles para ser consultadas por este medio.

3/7/17 10:14



Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

1del

Bienes Monitoreados

Busqueda Grafica M

Carrito de Compras
Consultas Gratuitas +*
Centificacién Imagenes
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

= Estimado usuario, recuerde

que no deben rechazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

EENBCR

SOwCHS L BANCD DF COSTA RCA

Imicio  Ayuda Preguntas Frecuentes Entidades Receptoras  Contactenos Desconectar  Luisa Vanessa Rojas

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 10622--F-000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 10622 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: LOCAL COMERCIAL NUMERO VEINTITRES

SITUADA EN EL DISTRITO 9-PAVAS CANTON 1-SAN JOSE DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE

LINDEROS:

NORTE : PASILLOS DEL AREA COMUN

SUR : LOCALES COMERCIALES 22 Y 24

ESTE : PASILLOS DEL AREA COMUN LOCAL 22
OESTE : PASILLOS DEL AREA COMUN LOCAL 24

MIDE: DIECIOCHO METROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 0.36

VALOR MEDIDA: 0.0000001
PLANO:S]-1241825-2008

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE SAN JOSE NUMERO 10622 Y ADEMAS PROVIENE DE 665M000

VALOR FISCAL: 16,755,749.00 COLONES

PROPIETARIO:

SCOTIABANK DE COSTA RICA SOCIEDAD ANONIMA

CEDULA JURIDICA 3-101-046536 EN CALIDAD DE FIDUCIARIO

ESTIMACION O PRECIO: QUINCE MILLONES SETECIENTOS SEIS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE
COLONES

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2016-00756326-01

FECHA DE INSCRIPCION: 28 DE NOVIEMBRE DE 2016

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Usted se esta conectando a una Base de Datos Replicada, los datos estdn actualizados al 3-Julio-2017 a
las 10.14.38 horas
Emitido el 03-07-2017 a las 10:15 horas

Todos los derechos reservados . 2013 . Regstro Naclonal . San José, Curridabat . Apartado Postal 523-2010 Curridabat

rnpdigital_webmaster@rnp.go.cr

Este sitio se vsualzra mejor en resoluciin de 1024 x 768px o superior

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/RespConsul...

3/7/17 10:15
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Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/paramConsul...

1de2

Bienes Monitoreados
Busqueda Grafica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas
Certificacién Imagenes %
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
Indice de Personas Juridicas
Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

= Estimado usuario, recuerde

que no deben rechazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

ENSBCR

SOmeCHS [l RANCD DE COSIA RCA

Inicic Ayuda Preguntas Frecuentes Entidades R Conta s Desc Luisa V. Rojas

Consulta de Plano
ﬂ Permite realizar una consulta de plano

Buscar Por:
Provincia Inscripcion:
Numero Inscripcion: [
Afo Inscripcién:

6

Cargando reproductor...

El resultado de la operacién matematica es =

| Consultar |
Plano(s) Catastrado(s)
Provincia: 1 - SAN JOSE Nimero Inscripcién: 1246685
Afio Inscripcién: 28 Apr 2008 Area Plano: 18.00
Bloque: Lote: 24
Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 214250.0
Coordenada Este: 523500.0 CRTM Norte: 1099301.0
CRTM Este: 487168.0 Verificado Zona Catastrada: No
Ubicacidn{es)

Provincia | Cantén | Distrito
1 - SAN JOSE1 - SAN JOSE9 - PAVAS

Titulares(es)
Identificacion | Nombre [Primer Apellido |Segundo Apellido
3101428623 INMOBILIARIA SANTIAGOMILLAS S.A.

Fraccionamiento(s) Plano
|cédigo fraccionamiento iEtapa |Bloque Lote

PLAZA MAYOR 24
Finca(s)
Provincia INﬁmero Finca |Sub-matricula |Duplicado Matriz Filial [ Inmueble
1 - SAN JOSE 10623 000 F
1 - SAN JOSE 665 000 M

Finca(s) Generada(s)
|Cédlgo Provincia [Nlilrnero Finca lSub-matrll:ula |Dupl|cado Matriz Filial
1 - SAN JOSE 10623 0 F

Plano(s) Hijo(s): Inexistente(s)

Plano(s) Padre(s) .
|c6d|go Provincia |N|f|mero Ao |
1 - SAN JOSE 464648 1982

Anotaciones: Inexistente(s)

El Registro Inmobiliario advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estén
disponibles para ser consultadas por este medio.

| mprimi |
3/7/17 10:18



Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

Idel

Bienes Moniloreados
Busqueda Gralica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas
Certificacion Imagenes
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
Indice de Personas Juridicas
Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

= Estimado usuario, recuerde

que no deben rechazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicario
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

EENBCR

SOMOS EL RANCO DE COSTA BCA

Inicio Ayuda Preguntas Frecuentes Entidades Receptoras  Contéctenos  Desconectar Luisa Vanessa Rojas

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 10623--F-000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 10623 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: LOCAL COMERCIAL NUMERO VEINTICUATRO .
SITUADA EN EL DISTRITO 9-PAVAS CANTON 1-SAN JOSE DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
LINDEROS:

NORTE : PASILLOS DEL AREA COMUN Y LOCAL 23
SUR : PASILLOS DEL AREA COMUN Y LOCAL 21
ESTE : LOCALES COMERCIAL 21 Y 23

OESTE : PASILLOS DEL AREA COMUN

MIDE: DIECIOCHO METROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 0.36

VALOR MEDIDA: 0.0000001
PLANO:S]-1246685-2008

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE SAN JOSE NUMERO 10623 Y ADEMAS PROVIENE DE 665M000

VALOR FISCAL: 16,755,749.00 COLONES

PROPIETARIO:

SCOTIABANK DE COSTA RICA SOCIEDAD ANONIMA

CEDULA JURIDICA 3-101-046536 EN CALIDAD DE FIDUCIARIO

ESTIMACION O PRECIO: QUINCE MILLONES SETECIENTOS SEIS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE
COLONES

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2016-00756326-01

FECHA DE INSCRIPCION: 28 DE NOVIEMBRE DE 2016

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Usted se esta conectando a una Base de Datos Replicada, los datos estan actualizados al 3-Julio-2017 a
las 10.17.39 horas
Emitido el 03-07-2017 a las 10:18 horas

Todos los derechos reservados . 2013 . Registro Nacional . San José, Curridabat . Apartado Postal 523-2010 Curridabat

rnpdigital_webmaster@rnp.go.cr

Este sitio se visualza mejor en resoluckdn de 1024 x 768px o superior

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/RespConsul...

3/7/17 10:18






Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

Bienes Monitoreados
Busqueda Grafica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas
Certificacion Imagenes
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Malricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

= Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al
usuario, Teléfono. 2202-0888.

EENBCR

SOwa01S L BANCO D COSTA IICA

1 de 2

Inicio Ayuda Preguntas Frecuentes Entidades Receptoras Contactenos Desconectar  Luisa Vanessa Rojas

Consulta de Plano
ﬁ Permite realizar una consulta de plano

Buscar Por:
Provincia Inscripcién:
NUmero Inscripcién:

Afio Inscripcién:

34

Cargando reproductor...

El resultado de la operacién matematica es =/

Plano(s) Catastrado(s)

Provincia: 1 - SAN JOSE Namero Inscripcién: 3685
Afio Inscripcién: 1991 Area Plano: 72.00
Bloque: Lote: 2
Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 214200.0
Coordenada Este: 523500.0 CRTM Norte: 1099251.0
CRTM Este: 487167.0 Verificado Zona Catastrada: No
Ubicacidn(es)
Provincia | Cantén | Distrito
1 - SAN JOSE 1 - SAN JOSEQ - PAVAS
Titulares(es)
Primer Segundo
Identificacion Nombre ‘ Apellido ‘ Apellido
INMOBILIARIA SANTIAGOMILLAS SOCIEDAD
3101428623 ANONIMA
Fraccionamiento(s) Plano
1 Codigo fraccionamiento ’Etapa|Bloque [Lote
CONDOMINIO PLAZA MAYOR O 2
Finca(s)
Provincia [Nﬁrnero Finca [Sub-matricula |Dupl|cado |Matﬂz Filial |Inmueble
1 - SAN JOSE 10601 000 F

Finca(s) Generada(s)
chdlno Provincia [Namero Finca [Sub-matricula |Dup|i:ado Matriz Filial
1 - SAN JOSE 10601 0 F

Plano(s) Hijo(s): Inexistente(s)

Plano(s) Padre(s)

Ecédigo Provincia [Nﬁmero [afo

1 - SAN JOSE 464648 1982

Anotaciones: Inexistente(s)

El Registro Inmobiliario advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estan
disponibles para ser consultadas por este medio.

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/paramConsul...

3/7/17 10:19



Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

1del

Bienes Monitoreados
Busqueda Grafica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas 7
Certificacion Imagenes
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

= Estimado usuario, recuerde

que no deben rechazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

EENBCR

SOWACS FI BANCO DE COSTA ICA

Inicio Ayuda Preguntas Frecuentes Entidades Receptoras Contdctenos Desconectar  Luisa Vanessa Rojas

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 10601--F-000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 10601 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: LOCAL COMERCIAL DOS TOTALMENTE CONSTRUIDO
SITUADA EN EL DISTRITO 9-PAVAS CANTON 1-SAN JOSE DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
LINDEROS:

NORTE : ZONA DE JARDINES Y AREA COMUN

SUR : LOCAL COMERCIAL 3

ESTE : PASILLOS DE AREA COMUN

OESTE : ESPACIO AEREO AL PARQUED AREA COMUN

MIDE: SETENTA ¥ DOS METROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 1.49

VALOR MEDIDA: 0.0000001
PLANO:53-0003685-1991

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE SAN JOSE NUMERO 10601 Y ADEMAS PROVIENE DE 665M000

VALOR FISCAL: 72,804,435.00 COLONES

PROPIETARIO:

SCOTIABANK DE COSTA RICA SOCIEDAD ANONIMA

CEDULA JURIDICA 3-101-046536 EN CALIDAD DE FIDUCIARIO

ESTIMACION O PRECIO: SETENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS CUATRO MIL CUATROCIENTOS
TREINTA Y CINCO COLONES

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2016-00756326-01

FECHA DE INSCRIPCION: 28 DE NOVIEMBRE DE 2016

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Usted se estd conectando a una Base de Datos Replicada, los datos estdn actualizados al 3-Julio-2017 a
las 10.19.05 horas
Emitido el 03-07-2017 a las 10:19 horas

Comprar

Todos los derechos reservados . 2013 |, Regstro Nacional . San José, Curridabat . Apartado Postal 523-2010 Curridabat

rnpdigital_webmaster@rnp.go.cr

Este sitio se visuakza mejor en resokicidn de 1024 x 768px o superior

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/RespConsul...

3/7/17 10:20
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Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

I de2

Bienes Monitoreados
Busqueda Grafica Marcas
Carrito de Compras
Consuftas Gratuitas +*
Certificacion Imagenes
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
Indice de Personas Juridicas
Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicilud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

s Estimado usuario, recuerde

que no deben rechazar su
Certificacidn digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

EENBCR

SOwC Bl RANCO DE COSTA ICA

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/paramConsul...

Iniclo Ayuda Preguntas Frocuentes Entidades Receptoras Contdctenos Desconectar  Luisa Vanessa Rojas

Consulta de Plano
ﬂ Permite realizar una consulta de plano

Buscar Por:
Provincia Inscripcion:
Namero Inscripcion: |

Afio Inscripcién: [

2Q

Cargando reproductor...

El resultado de la operacién matemética es =

| Consultar |

Plano(s) Catastrado(s)
Provincia: 1 - SAN JOSENGmero Inscripcién: 8359
Afio Inscripcion: 1991 Area Plano: 72.00
Bloque: Lote: 4
Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 214200.0
Coordenada Este: 523500.0 CRTM Norte: 1099251.0
CRTM Este: 487167.0 Verificado Zona Catastrada: No

Ubicacién(es)
| Provincia | Cantén | Distrito
1 - SAN JOSE 1 - SAN JOSE9 - PAVAS

Titulares(es)

Primer Segundo
\Identificacion Nombre I Apellido ‘ Apellido
INMOBILIARIA SANTIAGOMILLAS SOCIEDAD
3101428623 v oNIMA
Fraccionamiento(s) Plano
[ Cédigo fraccionamiento |Etapa ]B]oque Lote
CONDOMINIO PLAZA MAYORO . 4
Finca(s)
Provincia |N|I|rrlero Finca |Sub-matricula |Dup|icado |Matriz Filial |Inmueble
1 - SAN JOSE 10603 000 F
Finca(s) Generada(s)
|C6digo Provincia ‘Nﬁmero Finca |Sub-matricula [Duplicado [Matrlz Filial
1 - SAN JOSE 10603 0 F

Plano(s) Hijo(s): Inexistente(s)

Plano(s) Padre(s) R
|c6dlgo Provincia [Namero [Aﬁo
1 - SAN JOSE 464648 1982

Anotaciones: Inexistente(s)

El Registro Inmaobiliario advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estan
disponibles para ser consultadas por este medio.
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Bienes Monitoreados
Busqueda Gréfica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas
Certificacion Imagenes
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
Indice de Personas Juridicas
Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

= Estimado usuario, recuerde

que no deben rechazar su
Certificacidn digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono, 2202-0888.

EENBCR

SOMCS L RANCO DF COSTA BCA

Inicio  Ayuda Preguntas Frecuentes Entidades Receptoras Contactenos Desconectar  Luisa Vanessa Aojas

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 10603--F-000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 10603 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: LOCAL COMERCIAL CUATRO TOTALMENTE CONSTRUIDO

SITUADA EN EL DISTRITO 9-PAVAS CANTON 1-SAN JOSE DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE

LINDEROS:

NORTE : AREA COMUN LOCAL COMERCIAL 3
SUR : LOCAL COMERCIAL 5

ESTE : PASILLOS DE AREA COMUN

OESTE : JARDINES DE AREA COMUN

MIDE: SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 1.49

VALOR MEDIDA: 0.0000001
PLANO:S]-0008359-1991

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE SAN JOSE NUMERO 10603 Y ADEMAS PROVIENE DE 665M000

VALOR FISCAL: 72,804,435.00 COLONES

PROPIETARIO:

SCOTIABANK DE COSTA RICA SOCIEDAD ANONIMA

CEDULA JURIDICA 3-101-046536 EN CALIDAD DE FIDUCIARIO

ESTIMACION O PRECIO: SETENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS CUATRO MIL CUATROCIENTOS
TREINTA ¥ CINCO COLONES

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2016-00756326-01

FECHA DE INSCRIPCION: 28 DE NOVIEMBRE DE 2016

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Usted se estd conectando a una Base de Datos Replicada, los datos estdn actualizados al 3-Julio-2017 a
las 10.20.35 horas
Emitido el 03-07-2017 a las 10:21 horas

[imprimic | Reresar | C
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